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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1&dmnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvindning i &versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut 1 Moilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-05-25.

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Samradstid

Samradstiden ar 2023-01-25 - 2023-03-07

Information om planférslaget l1dmnas av:

Daniela Kragulj Berggren, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031- 368 15 57
Anna-Kajsa Gustafsson, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 17 17
Julia Lindesson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 09 68

Roger Mansson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-749 60 39
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Samradshandling
Datum: 2023-01-19
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer 2023-00108 (tidigare 0141/20)
Handlidggare SBK

Anna-Kajsa Gustafsson

Tel: 031-368 17 17
anna-kajsa.gustafsson@stadsbygenad.goteborg.se

Detaljplan for Bostader och utbildningslokaler norr
om Akeredsvigen inom stadsdelen Onnered i
Goteborg

Detaljplanen ér upprittad med standardforfarande enligt PBL (2010:900, SES 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning

Utredningar

e Social konsekvensanalys, 2021-06-23

e Naturvirdesinventering, Pro Natura, 2022-05-10

e Atgirds- och skotselplan for mindre hackspett, Park- och naturforvaltningen,
2022-05-10

e Geoteknisk utredning, WSP, 2021-04-21

e Utlatande markmiljd, Fastighetskontoret, 2021-10-22

e Kulturmiljdutredning norr om Akeredsvigen, WSP, 2021-04-08

e Gronstrukturanalys, Park och naturférvaltningen, 2022-01-15

e Dagyvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vattenférvaltningen, 2021-10-21

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for bostader och
utbildningslokaler norr om Akeredsvagen

Dnr 2023-00108 (tidigare 0141/20) PLANBESKRIVNING

3 (52)



SAMRADSHANDLING

e Platsbedomning luft, Stadsbyggnadskontoret och milj6forvaltningen, 2021-06-17

e Trafikanalys for detaljplan for bostider och skola norr om Akeredsviigen, WSP,
2021-05-12

e Trafikbullerutredning, Norconsult, 2021-08-20

e Trafikbullerutredning, Norconsult, 2022-05-11

e Mobilitets och parkeringsutredning Bostidder, Sweco, 2021-11-12

e Mobilitets och parkeringsutredning Skola, Norconsult, 2022-01-31
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en grundskola med idrottshall for 450 elever,
ak 7-9 och uppforande av ca 400 bostédder i form av flerbostadshus samt en mindre del
lokaler for butiker/verksamheter.

Planforslaget syftar ocksa till att skapa en lokal knutpunkt i omrédet och bidra till att
skapa ett stadsmissigt strak lings Akeredsviigen och Grevegardsviigen. Lings detta ska
goda forutsittningar for resande till fots och med cykel skapas.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2022-05-19, vilken
anger omraden med sérskilt stora vérden for friluftsliv samt bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor.

Planomradet ligger i anslutning till den knutpunkt som avslutar utpekat omvandlingsstrdk
i 6versiktsplanen langs med Nésetvigen.

Figur 1 Vy éver planomrddet fran soder

For omradet giller detaljplan 3583 (stadsplan), detaljplan 4502 och detaljplan 3186
(stadsplan). Stadsplan 3583 anger allmén plats park/plantering i véstra delen och ej
storande smaindustri i &stra delen. Detaljplan 4502 anger service, kontor,
foreningsverksamhet, véard, smaindustri och hantverk av icke miljostdrande art. Stadsplan
3186 anger trafikindamal. Inom planomrédet finns bebyggelse med vissa kulturviarden
fran 1800-talets mitt och kontorslokaler som dr mer samtida. I anslutning till planomradet
ligger Akereds egnahemsomréde bestiende av kedjehus.

Omrédet ar glest och bebyggelsen och landskapet gor det relativt svarorienterat, dven
huvudgatorna i omrédet som har karaktdren “vég i park” bidrar till detta.

Omrédet nds idag med bil fran Akeredsviigen. GC-vig finns och striicker sig diagonalt i
Ost-vistlig riktning genom planomrédet.
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Naturomrédet i norra planomréadet utgdrs av en sammanhéngande barrdominerad skog
som breder ut sig norr och véster samt vidare oster om Grevegardsvégen. Inom detta har
ett antal naturvirdesobjekt identifierats tillsammans med skyddsvérda trdd och livsmiljo
for mindre hackspett.

Figur 3 Befintliga verksamheter Figur 2 Utsikt 6ver Akereds egnahemsomrdde frdn
naturomrdde norr om planomradet.

Utforda berdkningar visar att stabiliteten inom planomradet till storsta delen &r
tillfredsstallande for befintlig och framtida anvéndning.

Kommunen genom kretslopp och vattenforvaltningen bedomer att det i nuldget finns
kapacitet tillgéinglig i befintligt ledningsnit for att kunna koppla pa foreslagen
bebyggelse. El och fjarrvirme finns utbyggt.

Planens innebord och genomférande

Kvartersmarken &r av fastighetsndmnden delvis markanvisad till exploatdrerna Tosito AB
och Nordr Sverige AB. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatorerna.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploatorerna samt staden genom dess lokalforvaltning ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

I stadsdelen finns ett behov av ny skola och Goteborgs Stad ska sékra tillrackligt med
platser i skolupptagningsomradet Néset/Akered. Planen innebir det att elever far
mojlighet att gé i skolan i sitt ndiromrade samt att befintligt platsunderskott omhéndertas.

Planforslaget innebdr ett tillskott av flerbostadshus i ett omrdde som domineras av
enfamiljshus. Planomradet ligger i anslutning till den knutpunkt som avslutar
omvandlingsstriket for blandad stadsbebyggelse som pekas ut i géllande dversiktsplan.
Kommande bebyggelse ska stodja ett stadsméssigt strik utmed Akeredsviigen och
Grevgardsvégen vilket innebér att bostadsbebyggelsen far en storre skala jamfort med
befintlig bebyggelse i dess direkta niarhet. Bostadsbebyggelsens skala bidrar till att mota
malen for en effektivare anvéndning av infrastruktur samt 6ka att de lokala
stadskvaliteterna.
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Figur 4 Visualisering som visar mdjlig utformning av bebyggelse inom planomrddets dstra delar.

Den nya skolbyggnaden foreslas placeras sé langt dsterut inom byggrétten som mojligt
for att maximera friyta utomhus och mojliggora en effektiv skyfallshantering. Skolan
placeras dirmed ocksé sé langt fran befintlig bebyggelse som mojligt.

I samband med genomftrandet av detaljplanen ska gang- och cykelbanor byggas ut langs
bade Grevegardsvigen och Akeredsviigen. Gang- och cykelbana ir separerade fran
varandra med en total sektionsbredd om 5,5 meter. Dessa ersitter befintlig gdngbana
genom omradet.

Friytan inom omrédet sékerstélls genom gérdsmiljé for de boende men dven atgérder for
att tillgdngliggora nirliggande naturomrade. Inom naturomradet ska atgarder vidtas for att
stirka upp detta. Naturomradet ligger i direkt anslutning till foreslagen skolgérd.

Overviaganden och konsekvenser.

Planomradet kan tillsammans med kringliggande befintliga och kommande verksamheter
kring Akeredsvigens cirkulationsplatsen skapa en lokal knutpunkt med bade offentlig
service och tillgang till livsmedelsbutik mm. vilket bidrar till bidrar till sammanhallen
stad

Den nya skolan och verksamhetslokaler som planférslaget innebér kan, i kombination
med tillgdngliggérandet av skogsomradet samt gdng- och cykelndtverket i omradet, bidra
till méten, kontakter och lek inom béade halvprivata och offentliga miljoer. Bebyggelse
utmed gang- och cykelstrak och en d6kad ndrvaro av manniskor i omradet kan bidra till
Okad orienterbarhet och trygghet.

Planforslagets bebyggelse star i kontrast till de sméskaliga volymer som finns pa platsen
idag. Husens volym &r stadsmissig och syftar till att skapa urbana miljéer utmed utpekat
omvandlingsstrak i oversiktsplanen och i anslutning till befintliga verksamheter vid
cirkulationsplatsen.
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Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en fortdtning av ett omrade som idag dr ianspraktaget av
befintlig bebyggelse och impedimentytor i anslutning till Akeredsvigen.
Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget 4r i linje med géllande oversiktsplan.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en grundskola med idrottshall for ak 7-9 och
uppforande av ca 400 bostéder i form av flerbostadshus samt en mindre del lokaler for
butiker/verksamheter.

Planforslaget syftar ocksa till att skapa en lokal knutpunkt i omrédet och bidra till att
skapa ett stadsmiissigt strak lings Akeredsvigen och Grevegérdsvigen. Goda
forutsattningar ska skapas for resande till fots och med cykel langs detta strak.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Onnered inom stadsdelen Tynnered, ca 9 kilometer sydvist om
Goteborg centrum.

Omradet ligger pa gransen mellan ytterstad och mellanstad och préaglas av sméskaliga
villaomraden med utspridd handel- och serviceverksamhet samt kommunala institutioner
som skolor och dldreboenden. I stadsdelen Tynnereds norra delar finns
miljonprogramsomréden, men sjilva planomréadet ligger avskidrmat frdn dessa. Nérmaste

centrumomrade &r Frolunda med Frolunda torg, men &ven Opaltorget ligger inom nagon
kilometers avstind.

Figur 5 Grundkarta med planomrddesgrdns.
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Planomradet omfattar cirka 6 hektar och dgs av Goteborgs Stad, Tosito AB och Nordr
Sverige AB.

Kommunen har med arrende upplatit Onnered 108:1. Nyttjandertt innehas av
Kvinnojouren i Goteborg samt A-miljo AB.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Kommunens dversiktsplan (OP22), antagen 2022-05-19, anger Omrdden med sérskilt
stora vdrden for friluftsliv samt Bebyggelseomrdade med gron- och rekreationsytor.
Gransen mellan dessa omraden motsvarar i stort sett verklighetens grins mellan bebyggt
omréde och gronomréde.

Omrédet ligger inom vad 6versiktsplanen anger som Ovriga mellanstaden. Ovriga
mellanstaden ska kompletteras sé att bostdder, service och arbetsplatser dven
fortséttningsvis blandas. Verksamheter som &r storande for sin omgivning ska undvikas.
Har finns relativt stor potential for komplettering och fortdtning. Nybyggnation ska i
forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostdder och
arbetsplatser ska alltid samhillsservice som exempelvis skola och forskola sikerstéllas i
ndaromradet eller vid behov tillskapas.

Planomradet ligger i anslutning till den knutpunkt som avslutar det i dversiktsplanen
utpekade omvandlingsstraket langs Nasetvégen.

For omradet giller detaljplan 3583 (stadsplan), detaljplan 4502 och detaljplan 3186
(stadsplan). Stadsplan 3583 anger allmén plats park/plantering i véstra delen och ej
storande smaindustri i 6stra delen. Detaljplan 4502 anger service, kontor,
foreningsverksambhet, vérd, smaindustri och hantverk av icke miljostdrande art. Stadsplan
3186 anger trafikindamal. GenomfGrandetiden har gatt ut for alla planerna. Gronomradet
i norra delen saknar detaljplan.

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust. Inom kustnira omraden
ska viardefulla naturomraden bevaras och komplettering ske restriktivt och pa friluftslivets
villkor, bostadsformer ska blandas och byggnation ska ske i anslutning till god
kollektivtrafik.

Mark, vegetation och fauna

Naturomrédet utgdrs av en sammanhédngande barrdominerad skog som breder ut sig norr
och vister samt vidare dster om Grevegardsvigen.

Ca 0,5 km Oster om planomradet ligger Vélens naturreservat. Detta naturreservat ar en
viktig fagellokal som delvis beteshidvdas.
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Figur 6 Aldre héllmarkstallskog pd hdjden norr om planomrddet.

Inom planomréadet saknas sirskilda omradesbestimmelser for Natura 2000, naturreservat,
biotopskyddsomrade eller liknande. Ingen del av planomrédet omfattas av strandskydd.

I genomford inventering av ddellovskog i Goteborgs kommun (1986) har ett omréade
redovisats. Detta omrade (ID 1480:B20) har placerats i naturvardesklass 3 och beskrivs
ha ett tradskikt som domineras av klen till medelgrov ek med inslag av asp och bjork
samt enstaka alm, ask, korsbér, sélg och tall. Sparsamt med 1dgor och klena torrakor.

Inga sérskilt skyddsvérda trad har tidigare redovisats fran inventeringsomrédet. Flera tréd
som uppfyller definitionen pa sirskilt skyddsvérda trad patrdffades dock under arbetet
med naturvérdesinventeringen.

Naturvardesobjekt

Elva naturvérdesobjekt av naturtyperna Skog och trdd samt Berg och sten har
identifierats. Fem av dessa bedomdes hysa ett patagligt naturvirde motsvarande klass 3
(varav ett omréde klassades preliminért, klassningen kan &ndras vid vidare inventeringar)
och sex bedomdes hysa ett visst naturvirde motsvarande klass 4.
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Inventerat omrdde samt
‘" watiirvirdesobjekten och
deras aturvardesklass

| Teckenforklaring
Inventeringsomrade

8 [ Naturvérdesklass 3
Y [ Naturvérdesklass 3 (preliminar klassning)
N [ Naturvardesklass 4

Figur 7 Inom och i anslutning till planomrddet identifierade naturvirdesobjekt.

Vardeelement

De vanligaste typerna av virdeelement som noterats &r knutna till tall eller ek och for
dessa tridslag finns sévil lagor som doda trad, haltrad och trad med doda stamavsnitt
eller begynnande halbildning. Flera av tallarna och ekarna uppfyller definitionen for
sarskilt skyddsvéirda trdd. Andra betydelsefulla viardeelement &r kopplade till bjork, sélg
eller pil. Genom en stor del av det inventerade omradet 16per ocksa bergviggar och intill
dessa finns ofta senvuxna trdd.

Storre koncentrationer av virdeelement finns framfor allt i naturvirdesobjekt 2, 4 och 11.
I sddra delen av naturvirdesobjekt samt véstra delen av naturvérdesobjekt 9 finns ocksa
sddana koncentrationer.

Miljéer for mindre hackspett

Mindre hackspett har tidigare noterats norr om planomrédet. I den naturvirdesinventering
som gjorts ingick darfor att inventera och beddma inventeringsomradets forutsittningar
for att hysa mindre hackspett enligt metod framtagen av Goteborgs Stad. Enligt denna
metod gors dels en bedomning av varje delytas lamplighet nir det géller forekomst av
potentiella hdckningsmiljder och dels en beddmning av hur vél en delyta skulle kunna
fungera som fodosoksmiljo. Detta vigs sedan samman i en 6vergripande bedomning av
varje delytas ldmplighet for arten. Resultatet av inventeringen presenteras pa kartan
nedan.
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Figur 8 Karta over olika delytors ldmplighet for den mindre hackspetten. Den forsta bokstaven/siffran i
bokstavskoden anger limplighet som fodosoksmiljé och den andra bokstaven/siffran anger ldmplighet som
bomiljo (A = mycket limpligt — 0 = ej ldmpligt).

Inom ursprungligt inventeringsomrade bedomdes tva delytor vara mycket l&dmpliga for
mindre hackspett (se karta figur 8). Den norra delytan dr en ekdominerad ddellovskog och
utgor en del av naturvirdesobjekt 4. Har finns en mycket stor rikedom pé dod ved i alla
mojliga stadier av nedbrytning och ldgen. Bland annat finns det gott om ved i klena
dimensioner uppe i manga av de dldre ekarna, ved som i manga fall &r kraftigt paverkad
av vitrota och forhallandevis mjuk. Detta utgor en mycket lamplig f6dosdksmiljo for den
mindre hackspetten. Daremot saknas till stor del dldre bjorkar eller klibbalar som
forefaller vara de tridslag den minde hackspetten helst viljer for att hacka ut bohal.
Delytan beddmdes darfor inte som sérskilt lamplig som bomiljo. Kombinationen ”AC”
(mycket lamplig f6dosdksmiljo men mindre lamplig bomiljo) &r inte sérskilt vanligt
forekommande men bedémdes i det hér fallet vara vél motiverad.

Den sodra delytan som beddmdes som mycket 1amplig utgors av ett fuktigare omrade
med dldre pilar, en del silg och en del bjork. Pilarna och sdlgarna har rotade partier
knutna till levande stammar och grenar vilka r goda fodosdksmiljoer. I denna yta finns
ocksa en del mogna bjorkar som méjligen skulle kunna fungera som bomiljder.

Inom det omrade som omfattades av tilliggsinventering beddmdes en yta utgéra en
mycket lamplig miljé for den mindre hackspetten. Denna yta utgdrs av en bjorksumpskog
som breder ut sig i smala terrdngsvackor intill hdllmarker. Genom en stor del av denna
yta loper promenadstigar/motionsslingor. Tradskiktet i bjorksumpskogen &r av lite dldre
slag och hér finns relativt gott om dod ved liksom en del trdd 1dmpliga for bobygge for
den mindre hackspetten.
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Merparten av miljoerna inom det omrade som omfattades av tilldggsinventering
bedomdes i Gvrigt vara lampliga for den mindre hackspetten, frimst pa grund av att det
over betydande arealer finns relativt goda forutséttningar att leta foda.

Geoteknik
Utforda berdkningar visar att stabiliteten inom planomradet till stérsta delen ér
tillfredsstillande for befintlig och framtida anvandning.

I den vistra delen av omrédet krdvs geotekniska dtgérder redan for befintliga forhéllanden
for att uppna erforderlig sdkerhetsfaktor for slanten ner mot gang- och cykelundergang
under Akeredsvigen.

Marken bedéms som séttningsbenédgen for all typ av marklast och byggnader
rekommenderas att grundforstarkas for att undvika stora total- och/eller
differensséttningar. Hojdsattningen av omradet bor dven tas 1 beaktning da stora
sdttningar kan uppkomma vid en hdjning av markytan. Hansyn bor tas till de
differensséttningar som kan uppsta mellan palade byggnader och omkringliggande mark,
speciellt i anslutning till entréer och liknande.

Omrédet domineras av storblockig medel- till finkornig tonalit/granodiorit med
varierande glimmerinnehall.

Utover slantkron bedoms det inte foreligga risk for blocknedfall, som kan innebar risk for
skada pa person eller egendom, varken vid planerad nybyggnation eller vid befintliga
forhéallanden.

Radon

Mitning av markradon utfoérdes pé sex punkter utspridda inom planomradet. Uppmatta
varden visar aktivitetskoncentrationer fran radium-226 mellan 32 och 82 Bg/kg.
Mitningar av den totala gammastrélningen visar virden mellan 0,05 och 0,12 pSv/h. Alla
punkter visade varden under 100 Bg/kg vilket hamnar inom gransen for normalradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar
De kulturlamningar i form av terrasseringar och stenmurar som finns i planomradets
norra del omfattas inte av skydd enligt kulturmilj6lagens bestimmelser.

Léansstyrelsen har i dialog uppgett att inga krav pé arkeologisk utredning inom
planomrédet. Om en fornldmning skulle pétraffas vid markarbete géller anmélningsplikt
enligt 2 kap 10 § Kulturmiljélagen.

Kulturhistoria

Omradet priglas av den ildre vigstrickningen genom byn Akered med en #ldre oxelhick.
Vid végen finns en blandad bebyggelse fran 1800-tal-1900-talets slut. Hir mérks sérskilt
en bevarad gardsmiljé med byggnader fran tre skilda perioder; bostadshus och kéallarvind
fran uppskattningsvis 1800-talets forsta halft/mitt, vagnslider/forrad och ladugard fran
1800-talets slut samt nytt bostadshus fran 1920-talet.

I den kuperade skogsmarken i norr finns stenmurar som beréttar om dldre markfordelning
och markanvéndning, exempelvis inhdgnande av betesmarker och dngsmarker pé
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indgorna. Fran 1800-talets mitt dyker dven lagaskiftesmurarna upp som &n idag utgor
fastighetsgrénser.

r

©  Utsiktsplatser 6ver landskapet , Rumsskapande trad
)4 Egnahem - kedjehus === Lagaskiftesmur ~ Hikitddorniska tariter . _ Stigar (ungefarlig strickning)

[ Egnahem - radhus «== Stenterrass O Karg klippnatur
[ ] Yngre agrar struktur = = Strackning &ldre byvag
Aidre agrar struktur

: : Utredningsomrade w==== Grans mellan &ng och bete

Figur 9 Karta over kulturhistoriska element

Befintlig bebyggelse

Det édldre bostadshuset hdrstammar troligtvis frén tiden innan laga skifte, 1800-talets mitt
eller tidigare. Byggnaden &r uppford i timmer inklddd med locklistpanel. Att doma av den
grova naturstensgrunden och den timrade konstruktionen &r d&ven den bredvid staende
kéllarvinden av éldre alder.

1 borjan av 1900-talet byggdes det dldre bostadshuset till 4t bada héllen med en glasad
veranda mot dalen i sdder och ett kok mot norr. Ar 1928 uppfordes det nya bostadshuset.
Dess kvadratiska, hdgresta form, centralt placerad skorsten och mittparti markerat av
frontespis ér typisk for det tidiga 1900-talet.

I anslutning till planomrédet ligger Akereds egnahemsomréde, ett vilbevarat omrade fran
slutet av 1960-talet med villor, kedjehus och radhus.
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Figur 13 Fére detta ladugdrd Figur 12 Bostadshus frdn 1928

Sociala forutsattningar

Omrédet ir glest och bebyggelsen och landskapet gor det relativt svarorienterat. Aven
huvudgatorna i omrédet som har karaktdren vég i park” bidrar till detta. En tatare

bebyggelse, som skapar mer underlag for befintliga verksamheter, med relation till gatan

och med inslag av service och park/lekplats kan ge omradet en ny métesplats, en ny
tyngdpunkt i omradet och 6ka orienterbarheten.

Enligt sociotopkartan anvénds gronomradet frimst av boende i nérliggande kvarter.
Gronomradet har funktion for kulturhistoria, lek, motion, naturupplevelse, picknick,
promenad, utblick och vila. Tanneskérs motionsslinga paverkas inte direkt av forslaget
till bebyggelse.

Planforslaget innebar ett tillskott av flerbostadshus i ett omrdde som domineras av
enfamiljshus. Ny skola skulle innebéra att elever i niromradet kan samlas i aktuellt
omréde.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omrédet nds idag med bil fran Akeredsviigen. Gang- och cykelvig finns och stricker sig
diagonalt i1 6st-vistlig riktning genom planomradet. Parkering finns i anslutning till
befintliga verksamheter.

Nirmaste kollektivtrafikhéllplats dr beldgen pa Akeredsvigen i direkt anslutning till
planomradet. Tillgdngligheten anses god inom kvartersmark for bostdder i och med den
flacka topografin och mdjlighet att nd omradet med olika trafikslag och till fots.

Utmed vistra delen av Akeredsvigen ir terrdngen flack vilket innebir att tillgéingligheten
for rorelsehindrade med dagens utformning kan bedémas som god. Befintliga géng- och
cykelpassager dr nedsinkta vilket innebér att ménniskor med exempelvis rullatorer,
rullstolar eller barnvagnar med latthet kan passera passager. En gang- och cykeltunnel
passerar under Akeredsvigen i planomrédets vistra del.

Inom vagomradet finns det inga fasta hinder som beddms forvérra trafiksdkerheten.
Sikten utmed védgarna och i anslutning till cirkulationerna ar god.

Service

Idag finns forskola i néra anslutning sydost om planomréadet. Det finns dock ett behov av
forskoleplatser i omradet. Det behov som alstras av planforslaget i samband med
genomforande kan inte tillgodoses av den befintliga forskolan.

Behovet tillgodoses dock av Sorskolan vid Onneredsvigen. I ett lingre perspektiv
tillskapas fler forskoleplatser i ny utbyggnad av forskolan pA Gamla Akereds skolvig.
Ansdkan om dndring av detaljplan &r inskickad till fastighetskontoret for att de ska skicka
in en ansdkan om planbesked.

I niromradet finns grundskolorna Onneredsskolan F-9 och Akeredsskolan F-6.

350 meter sdder om planomradet ligger Akeredsvallen, en fotbollsanliggning med
11- och 7-mannaplaner.

Inom planomradet finns en del mindre verksamheter i form av bland annat blomsteraftar
och frisor. Soder om planomradet finns en livsmedelsbutik och dsterut en bensinstation.

I naturomradet norr om planomradet finns motionsslinga och utegym.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Kommunen, genom Kretslopp och vatten (KoV), bedomer att det i nuldget finns kapacitet
tillgénglig i befintligt ledningsnét for att kunna koppla pa foreslagen bebyggelse. Om det
skulle behovas atgérder i befintligt ledningsnét sa ar det begransade.

KoV kommer att utreda kapacitetsfrdgan mellan samrad och granskning. Vad giller
utbyggnad av ledningsnét inom planomradet sd beror det pa hur fastighetsindelning &r
tankt. Efter samrddet kommer sannolikt revideringar av planforslaget ske, varfor detta ska
utredas vidare i kommande process.
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Fjarrvarme
Goteborg Energi har befintliga fjarrvérme- och elledningar med tillhdrande signalkabel
inom planomradet.

El och tele
El och tele finns utbyggt till och inom planomradet. I samband med utbyggnad av
planforslaget behovs ny transformatorstation inom planomrédet.

Dagvatten

Ett dimensionerande klimatanpassat 20-ars regn visar att det finns kapacitetsbrist i
ledningssystemet for dagvatten. Vid avledning 4t sdder via Akeredsvigen forbi
Akeredsskolan stiger vattennivén dver markniva (rod triangel) i ca 40 % av
ledningsstriackan fran planomrade till recipient. Speciellt drabbade omraden &r
planomrédets sydostra del, korsningen Rodgatan/Nésetvigen samt pa olika stillen utmed
strickan forbi Akeredsskolan. Resten av ledningsstriickan har vattennivan 6ver
ledningens hjdssa men under markniva (gul triangel). Avledning &t Grevegardsvigen
orsakar markdversvimning i korsningen Rodgatan/Nésetvagen (ca 10 % av
ledningsstrickan). I dvrigt stiger vattennivan dver ledningen hjéssa i ca 75 % av
ledningsstriackan. Anslutning maste darfor foregés av fordrdjning eller omléggning av
ledningsnitet. Anslutning at Grevegardsvagen ar att féredra men anslutning &t
Akeredsviigen kommer ocksa att behdvas pa grund av omradets lutning. Det finns idag tre
serviser lings Akeredsvigen. Det har inte skett nigra historiska dversvimningar p& nigon
av strickorna.

Dagvattnet frén planomréadet avleds inte till ett markavvattningsforetag.
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Figur 14 Avvattning till havet (Askims fjord) kan ske via Akeredsvigen, forbi Akeredsskolan och Nisetviigen
eller via Grevegdrdsvigen och Ndsetvigen. Pad ledningsstrickorna uppstar markoversvamning vid
klimatanpassat 20-drs regn (vdd tringel) och det varnas for vattennivder éver ledningshjdssa (gul triangel)
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Risk och storningar

Buller

En bullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap 33a §. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas under
Ovriga atgérder 1 avsnitt Detaljplanens innebord och genomforande. Utredningen
innehéller dldre skissforslag och kommer revideras infor granskning.

Luftkvalitet

Enligt steg 1 av trafikanalysen, scenario 2035 Trv Bas Hog, kommer den planerade
exploateringen att alstra 1216 fordonsrorelser per dygn. Enligt miljéforvaltningens
oversiktliga berdkningar av kvavedioxidhalterna underskrids miljokvalitetsnormernas
gransviarden med god marginal.

Gaturummen kring Akeredsviigen och Grevegérdsvigen foreslas fortitas i planforslaget,
men trafikflodena ar sa pass mattliga att effekterna fran ett ensidigt gaturum inte skapar
risk for 6verskridande av gransvardena.

Kvévedioxid dr den luftfororening som i hogst grad dverskrider sina griansvérden i
Goteborg. Darfor ar risken liten att nagon annan luftfororening 6verskrider gransvérdena i
sin respektive miljokvalitetsnorm. Det dr dérfor troligt att miljokvalitetsnormerna klaras i
det aktuella omradet, &ven med den tillkommande bebyggelsen.

Markfoéroreningar

I detaljplanomrade finns en potentiell miljostorande verksamhet. Pa fastigheten
Onnered 109:5 har det bedrivits bilvardsanliggning, bilverkstad och &keri. I niromradet
har det bedrivits drivmedelstation p4 fastigheten Onnered 762:139.

Fram till 1970-talet bestod omradet av lantbruksgérdar. Dérefter bebyggdes omradet med
bostidder och lokaler for verksamheter inklusive mer omfattande asfalterad infrastruktur.
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Figur 15 I omrddet finns foljande potentiellt miljostorande verksamheter (Glenn 2021).

Spridningsrisk frén fastigheten Onnered 762:139, dér det historiskt har bedrivits
drivmedelstation, in mot detaljplanomrédde bedoms som lag.
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Potentiellt forekommande markfororeningar med avseende pa den historiska
verksamheten inom omrédet &r f6ljande:

Inom hela detaljplaneomradet &r ytlig jord fororenad strax dver kinslig markanvandning
pa grund av diffust atmosfariskt nedfall och biltrafik. Framst avseende tungmetaller och
PAH:er.

Asfalt inom omradet kan innehélla forhdjda PAH-halter. Det kan finnas risk for tjérasfalt
i underliggande barlager da omfattande hardgorande av ytor skedde pa 60-talet. Risken
for patraffande av tjdrasfalt inom detaljplanomrade bedoms dock som l4g. Det kan finnas
spar eller restfororeningar som indikerar pa eventuell anvindning i eventuell
fyllnadsmassa i ndrheten av trafikerade leder.

Eventuella tillforda fyllnadsmassor bedoms innehalla halter mellan kénslig mark och
mindre kinslig mark (KM-MKM). P4 fastigheten Onnered 109:5 kan det férekomma
markfororeningar overstigande mindre kénslig markanvéindning (MKM). Méktigheten av
eventuella fyllnadsmassor bedoms vara 0,5 m. Potentiellt forekommande fororeningar i
eventuella fyllnadsmassor dr metaller och organiska &mnen i form av exempelvis alifater,
aromater och PAH:er.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppfoérande av grundskola for 450 elever, ak 7 — 9, idrottshall och ca
400 bostider, ca 500 m? lokaler fér mindre verksamheter inom planomrédet norr om
Akeredsvigen.

Kvartersmarken é&r av fastighetsndmnden gemensamt markanvisad till exploatorerna
Tosito AB och Nordr Sverige AB. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att
tecknas med exploatorerna.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploatorerna samt staden genom dess Lokalforvaltning ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

I detaljplanens Gstra del foreslas bostidder i flerbostadshus med viss del lokaler for
verksamheter, medan planens vistra del mojliggor uppforande av skola och
idrottsbyggnad. For att sdkerstilla det befintliga naturomradets virden for bade natur och
rekreation regleras planens norra del som allmén plats, natur.
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Figur 16 [llustration av bebyggelse som mojliggors av planforslaget.

Soéder om planomradet ligger Akereds egnahemsomréde, ett stort viilbevarat omréade frén
slutet av 1960-talet med villor, kedjehus och radhus. Bebyggelsen karakteriseras av
branta sadeltak, fasader i rétt och brunt samt avsaknad av takutspréang. Den foreslagna
bebyggelsen har en storre skala dn egnahemsomradet, men gestaltningen av de nya
byggnaderna foreslés inspireras av det befintliga. Element som kan tas upp i
utformningen dr fargskalan, liksom de branta sadeltaken med minimala takutsprang. For
att ge en avvikande tyngd mot den omgivande villabebyggelsen foreslés tegel i olika
forband som huvudmaterial, i kombination med andra gedigna material i en
sammanhéngande féargskala.

Bostéder och centrum

Byggnaderna for bostidder och verksamheter i planens Ostra del foreslas uppforas i en
kvartersstruktur som dr sluten mot gatan och mer ppen norrut inét garden, dir lamellhus
avslutar kvarteren mot naturomradet och berget. Dessa halvslutna kvarter ger mojlighet
till gdrdar med 1dmpliga storlekar och goda dagsljusférhéallanden, liksom forutsittningar
for att hantera de stora skyfallsvolymerna pa platsen.

Strukturen bidrar ocksé till stadsmissigheten lings Akeredsviigen och Grevegérdsvigen,
dér byggritterna foljer och markerar gaturummen och detaljplanen foreskriver att entréer
ska orienteras ut mot gatan. [ planens sydostra del foreslds en torgyta med verksamheter i
bottenvéningarna i anslutning till ny busshéllplats vid Akeredsviigen. Nirmast torgytan
reglerar planbestimmelse att bottenplan ska innehalla minst 50 % verksamhetslokaler.
Planen tillater ocksa verksamheter i bottenplan ldngs gatorna och reglerar att delar av
bottenvaningarna ska utféras med ett fritt matt mellan bjélklagen om minst 3,6 meter for
att mojliggora butik- och verksamhetslokaler.

Oppningar i kvartersstrukturen ger visuell kontakt med berget i norr, bade inifran omradet
och fran Akeredsvigen. Kopplingarna ger ocksa méjlighet for bade boende och andra att
rora sig genom omradet till och fran naturomréadet, samtidigt som naturomradets
befintliga entré i norddst finns kvar. En passage genom omradet i st-vistlig riktning ger
ytterligare mdjlighet att ta sig till berget liksom till och fran foreslagen skola och
idrottshall.
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Detaljplanen mdjliggdr byggnader med storre skala dn den befintliga bebyggelsen i den
direkta nédrheten. Detta da planomrédet ligger i anslutning till ett omvandlingsstrak for
blandad stadsbebyggelse som pekas ut i 6versiktsplanen. Bostadsbebyggelsens skala
bidrar till att mota malen for en effektivare anvandning av infrastruktur samt dka att de
lokala stadskvaliteterna.

Figur 17 Illustration av bebyggelse som mojliggors i planomrddets dstra delar.

De befintliga gatorna/véigarna i omradet dr ofta 6verdimensionerade och utgor i
varierande utstrickning rumsliga barriirer. Akeredsvigens och Grevegérdsvigens breda
gaturum medfor att ett betydande tillskott av bostdder kan tillféras omrédet utan storre
atgérder i trafikinfrastrukturen. For att bidra till ett tryggt gaturum foreskriver
detaljplanen att entréer placeras mot Akeredsviigen och Grevegérdsvigen.

Akeredsvigens skala bedoms mojliggdra bebyggelse mellan fem och sex vaningar lings
med vdgen. Detaljplanen foreskriver dock indragna takvaningar eller bostdder under
sadeltak. Hojden upp till takfoten kan da hallas pa en niva som motsvarar hogst fem
vaningar utmed den planerade gang- och cykelviagen. Utformning av takkupor regleras
genom planbestdmmelser.

Léangre norrut i planomrédet planeras for hogre bebyggelse vars hojd tas upp av
bakomvarande bergsparti. Aven hir ska dock bebyggelsen utformas utifran de principer
som beskrivits for bebyggelsen lings Akeredsvigen.

For att mojliggora verksamheter regleras omradet mot Akeredsvigen och
Grevegardsvidgen med planbestimmelser for Bostdder (B) och Centrum (C). Byggritter
mot berget i norr regleras med anvindningsbestimmelse Bostidder (B).

Byggnaderna ska ha en variation i bottenvéningarna med inslag av verksamhetslokaler.
Detta regleras genom utformningsbestimmelser som foreskriver verksamhetslokaler i
minst 50 % av bottenplan i anslutning till platsbildning i 6stra planomréadet. Inom
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byggritterna lings Akeredsviigen regleras dven bottenvaningens hojd for att i framtiden
mojliggora verksamhetslokaler i dessa.

Figur 18 Principer for bostadsbebyggelse

Skola

Detaljplanens vistra del regleras med anvindningsbestimmelsen Skola (S). Den nya
skolbyggnaden foreslés placeras sé langt sterut inom byggrétten som mojligt.
Placeringen utgér till stor del fran platsens forutsittningar géllande skyfallshantering och
begrénsad areal for friyta.
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Figur 19 Illustration av bebyggelse som mdjliggors i planomrddets vdstra delar.

Skolan foreslas i detta skede delas upp i mindre volymer for att ge en néttare upplevelse
och mojlighet till varierat uttryck. Indelningen innebér tre tydligt avgransande volymer:
tva flyglar samt en sammanlénkande mittdel.
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Del mot gata hélls ner i hojd for att anpassas till gatuskalan och omkringliggande
bebyggelse. Den bakre volymen som moter berget tillats vixa upp mot berget och bli
hogre.

Sedumtak
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Konceptvolym

Murning av sockel i stapelférband
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Figur 20 Konceptvolym skola

Idrottsbyggnaden foreslds placeras intill cirkulationsplatsen dir Akeredsviigen méoter
Hasslingegatan for att ge utrymme for skolans friytebehov. Det dr mindre idrottshall som
klarar skolans undervisningsbehov. Aven parkering for skolan kommer i forslaget att
finnas vid huvudentrén till skolbyggnaden samt vid Hasslingegatan, véster om
idrottshallen for att ge utrymme for skolans friytebehov.

NY SKOLBYGGNAD
'
'

NY IDROTTSBYGGNAD : —
'

20
‘._‘
|
|

********** BEFINTLIG MARKLINJE RIVES
~=———— MARKLINJE | FORGRUNDEN, BILVAG
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Figur 21 Skolans och idrottsbyggnadens placering i forhallande till befintlig bebyggelse vister om denna.
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Figur 22 Skolans placering i fovhdllande till Akeredsviigen och befintlig bebyggelse i egnahemsomrdidet
soder om denna.

Bevarande, rivhing

Vid planens genomforande kommer befintliga byggnader inom planomradet att rivas,
somliga av dem med visst kulturhistoriskt viarde. De utgdr rester av gérdsbebyggelse vid
ett dldre vagstrak vid foten av berget. Det handlar om ladugard, tva uthus och tva
bostadshus samlade i en grupp som tillsammans med gronskande bergig omgivning och
inre gardsmiljo/tridgard aterspeglar den dldre bystrukturen i Akered som fanns hir fram
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till 1900-talets mitt. I planarbetet har dessa véirden végts mot behovet av att bevara sa
mycket naturmark som méjligt nar omradet bebyggs enligt planforslaget. Om de
befintliga husen skulle sta kvar skulle en del av de nya bostadshusen behdva placeras
langre upp pa berget och ta mer naturmark i ansprak.

2
1

\

Figur 23 Byggnader med vissa virden kopplade till kulturmiljo.

Service
Planen bedéms generera ett behov av 100 skolplatser och 70 forskoleplatser.

I ndromrédet planeras, forutom den skola som ryms inom denna plan, for en utbyggnad
av nuvarande Akeredskolan F-6 (8verklagat forhandsbesked pa bygglovet).

Forskolebarn kommer i forsta liget att hinvisas till en kommande forskola vid Onnereds
Hamnvig, Onnered 114:1, en fastighet som #r planlagd for forskola och dir byggstart
planeras senast nir denna plan antas for att ombesorja behovet av forskoleplatser. Pa sikt
kommer denna forskola dock att behdvas i utbyggnaden av Onneredsvigen. For att
kompensera for detta finns en ansdkan om planbesked frén fastighetskontoret om att
mojliggdra en utdkning av forskolan pa Akereds skolvig, Onnered 762:139.
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Friytor och naturmiljo

Friytan inom omrédet sékerstélls genom gérdsmiljéer for de boende men &ven &tgérder
for att tillgéngliggdra nérliggande naturomrade. Inom naturomradet ska atgérder vidtas
for att stirka upp somliga av de befintliga stigarna som finns samt anldggande av

iordninggjord utsiktsplats.

Majoriteten av den mark som idag utgdrs av naturmark planeras i plankartan som allméin
plats NATUR. Visst ianspraktagande sker i sodra delarna av naturomradet. I de fall detta
paverkar skyddsvirda element negativt utfors kompenserande atgarder.

Sociala aspekter och atgarder

Naturomrédet kommer i och med planforslaget att tillgéngliggoras i storre utstrackning dn
idag. Mellan husen ska kopplingar till naturen bevaras, och tillgéngligheten till
utsiktsplats forbéttras.

Planforslaget syftar till att skapa platser med olika funktion. I sydost avsétts mark for att
kunna skapa en torgyta omgiven av verksamhetslokaler. Direkt norr om omrédet finns
goda forutsittningar for att uppehalla sig i gron- och rekreationsomradet.

Planforslagets omfattning bidrar till sasmmanhéllen stad i en knutpunkt som avslutar
omvandlingsstriket i géllande 6versiktsplan. Omradet kan tillsammans med
kringliggande verksamheter runt cirkulationsplatsen skapa en lokal knutpunkt med béade
offentlig service och tillgang till livsmedelsbutik och andra verksamheter.

Skolan har en strategisk placering for att mota bade omradets och tillresandes skolbehov
genom nérhet till kollektivtrafik. En komplettering med flerbostadshus ger en variation av
bostadstyper i omradet. Omradet &r glest och bebyggelsen och landskapet gor det relativt
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svérorienterat, &ven huvudgatorna i omradet som har karaktéren “vig i park™ bidrar till
detta. En tdtare bebyggelse med relation till gatan och med inslag av service och
park/lekplats kan ge omrédet en ny motesplats, en ny tyngdpunkt i omrédet och 6ka
orienterbarheten.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Efter exploatering kommer planomradet i dster besta av flerbostadshus med handel och
underliggande garage och i véstra planomrédet en hogstadieskola. Andelen hardgjord yta
kommer att 6ka. Efter exploateringen okar dagvattenflodet jamfort med idag. Eftersom
det finns kapacitetsbrist i ledningssystemet behdvs en fordrjningsvolym om 320 m® pa
allmén platsmark for att inte oka risken for dversvimningar nedstroms. Dagvatten inom
kvartersmark ska fordréjas motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad
yta. Detta innebir att kvartersmark bostider ska fordrdja 118 m? dagvatten och
kvartersmark utbildningslokalen ska fordroja 114 m? dagvatten.

Planerad fordndring inom detaljplan dr lamplig ur ett dagvattenperspektiv om foreslagna
eller likvirdiga atgérder genomfors for dagvatten. De foreslagna atgarderna ar:

For rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark foreslas regnbéaddar. En total
yta om ca 460 m? tillgodoser behovet for kvartersmark bostider och ca 400 m? tillgodoser
behovet for kvartersmark utbildningslokaler. Respektive exploatdr ansvarar for
dagvattenanldggningarna inom respektive kvartersmark.

For rening och fordréjning av dagvatten inom allmén platsmark foreslds svackdike.
Ytbehovet dr ca 1200 m?. Forslaget motsvarar en typ 1 dagvattenanliggning i
overenskommelsen, dvs den dgs och bekostas av Kretslopp och vatten.

Dagvatten frén regnbaddarna pa kvartersmark ska ledas till svackdike pa allmén
platsmark for att fordroja dagvattnet ytterligare innan det ansluter till dagvattennitet i
gatan.

Dagvatten- och skyfallsutredningen kommer att uppdateras efter samradet och infor
granskningen.

Paverkan pa MKN for vatten

Fororeningshalterna i dagvattnet kar efter exploatering. Dagvattenrening behdvs och ska
anmalas till Miljoforvaltningen. Planen beddms inte paverka statusen for havet vid
Askims fjord negativt med avseende pa miljokvalitetsnormerna eftersom totalmingderna
som slépps ut per ar minskar med foreslagen dagvattenrening.

Skyfall

Avrinning inom planomradet sker fran norr till soder samt fran Gster till véster. En del av
vattenvolymen som samlas pa griiset i planomradets sddra del rinner 6ver Akeredsviigen
och vidare at sydvist. En del avrinner sdderut via gng- och cykeltunneln. En mindre del
lamnar planomradet och rinner vésterut.
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"\\ Mindre &n 0.1 m

A) Vattendjup ca 1,3 m, niva +5,3 m samt volym 400 m?3

R 202 m B) Vattendjup ca 0,8 m, nivé +6,2 m samt volym 350 m3 :
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Figur 26 Skyfallsmodellering visar vattendjup, vattennivd samt volym. Bla omraden visar vattendjup vid
skyfall i omrddet. Morkare bla firg innebdr storre vattendjup. Bla pilar anger ytavinningens flodesrikining.
Rdéda pilar anger osdker flodesriktning. Planomrddet dr indelat i allmdn platsmark (orange punktad linje),
kvartersmark bostdder (réd streckad linje) och kvartersmark utbildningslokal (lila streckad linje). For
vattensamling A-E framgar vattendjup, hojdniva samt volym.

Vid ett skyfall samlas i befintlig situation ca 3650 m? inom planomradet. Det ir mycket
svart att hitta plats men foreslagna atgérder visar att det i teorin gar att hantera
vattenvolymer vid ett skyfall utan att riskera forsamring for nedstroms omréde. Det
forutsétter dock stora dtgérder pa sévil allmén platsmark som kvartersmark. For att kunna
avgora om planerad fordandring inom detaljplan ar lamplig ur ett skyfallsperspektiv krévs
att en skyfallsmodellering gors nér hojdséttning inom planomradet ar klar och nér
indelning av allmén platsmark och respektive kvartersmark &r bestdimd. Da kan
skyfallsvolym per omrade samt effekterna av féreslagna atgirder kontrolleras.

Foreslagna atgérder for skyfallshantering inom planomrédet ar:

e Skyfallsytor behdver anlédggas inom planomradet for att inte forsdmra situationen
for omkringliggande omraden. Vissa ytor dimensioneras for ett maximalt
vattendjup pa 0,2 m medan andra ytor kan tillatas ha ett hogre djup.
Skyfallsytorna kan med fordel utformas som multifunktionella ytor d& det endast
i undantagsfall kommer att std vatten dar.

e Utover skyfallsytor 4r foljande saker viktiga att ténka pd med avseende pa
skyfall:

- Undvik att bygga i lagpunkter om mgjligt. Om det byggs i lagpunkt ska
det vara 0,2 m mellan hogsta vattenytan vid skyfall och fardigt golv.

- Placera inte byggnader i vattnets vig. Om byggnader placeras langs sodra
planomradet, behall féreslagna mellanrum for avrinning mellan
byggnaderna och/eller skapa kontrollerade alternativa vagar for vattnet
att avledas.
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- Marken ska luta fran byggnaderna. Det ska finnas tillgénglighet till
entréer dven vid skyfall.

- Forhindra att vatten rinner ner i underliggande garage och/eller kéllare.

- Akeredsvigen ir en prioriterad kommunal viig och utryckningsvig.
Vattendjupet ska inte Gverstiga 0,2 m pa végen.

Detaljplanen far inte omdjliggora att en skyfallsled kan byggas inom planomradets sddra
del. Det finns i nuldget fyra olika forslag pa var skyfallsleden kan placeras. Skyfallsledens
placering och utformning behdver utredas mer ihop med trafikkontoret i samband med
skyfallsmodellering. Skyfallsmodellering planeras utforas efter samradet, innan
granskning.

Hoga vattennivaer

Planomradet paverkas inte av hdga vattennivaer i havet. Omradet ligger idag (innan
exploatering) pa ca + 6 meter som ldgst med undantag av gang- och cykeltunneln som
ligger pa ca +3,9 meter. Planomradet paverkas inte av hoga floden i vattendrag.

Vatten och avlopp

Genom planomrédet infors markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Inga
behov av utbyggnad av kapacitetshojande atgéarder eller tryckstegringsstationer bedoms
som nddvandiga.

Varme

Fjarrvirmeservis till fastigheten Onnered 109:3 behover flyttas d4 den kommer i konflikt
med planen. Aven fjarrvirmeledningen som korsar Akeredsvigen och Grevegardsvigen
behover liggas om.

El och tele
Inom planomrédet finns el- och optokabel som forsorjer befintliga verksamheter. I
samband med planforslaget kommer dessa att behova flyttas.

Avfall

Kontroll gillande avstand till soprum har genomforts och mojlighet finns att forlagga
dessa inom maxavstand. Soprum for byggnader i planens norra del dr placerade langs
Akeredsvigen, maxavstindet dverskrids dock inte hér heller. De nas via garaget i vilket
tillgénglighet anses som mycket god. Planforslagets utformning mdjliggor for sopbil att
inte tvingas backvénda vid himtning av avfall och tdmning av fettavskiljare.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Leran i omradet ar hogsensitiv och klassificeras som kvicklera fran 5 meters djup, vilket
staller hogre krav 4n normalt pé sékerhet mot stabilitetsbrott. Stabiliteten inom omréadet ar
trots det till storsta delen tillfredsstéllande for framtida plandndamal.

I den vistra delen av omradet krdvs dock geotekniska atgéarder redan for befintliga
forhallanden for att uppna erforderlig sékerhetsfaktor for slanten ner mot géng- och
cykelunderging under Akeredsvigen. En avlastning av slintkronet med en utbredning pa
5 meter i plan och 1 meter i djupled rekommenderas for befintliga férhéllanden. For en
hojning av markytan med 0,5 meter (10 kPa) krdvs att slantkronet avlastas 1,5 meter 1
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djupled och 6,5 meter i plan for att uppna erforderlig sékerhetsfaktor. For en storre
hojning av markytan dn sa uppnas inte erforderliga sdkerhetsfaktor utan andra
geotekniska atgérder. Schaktslénter i byggskedet ska kontrolleras av geotekniker for att
sikerstilla erforderlig sidkerhet mot stabilitetsbrott. Aven mindre, lokala, slinter till foljd
av t.ex. landskapsmodellering ska kontrolleras av geotekniker. I byggskedet ska
utbyggnadsordningen beaktas och hénsyn tas till lokala stabilitetsproblem som kan uppsta
mellan t.ex. ytor med dndrad héjdséttning och delomraden dar markytan dnnu inte hojts.

Leran bedoms som séttningskénslig i hela omradet och alla planerade byggnader bor
grundforstarkas. En marklast pa 40 kPa, vilket schablonméssigt motsvarar en byggnad
med 4 vaningar, ger upphov till ca 40-45 cm sittningar enligt utférda berédkningar.
Hojdséttningen av omradet bor striva efter att behalla befintliga marknivéer sé langt det
ar mojligt for att undvika stora sittningar och/eller differensséttningar.
Sattningsberdkningar visar att en hojning av markytan med 0,5 meter kan ge séttningar pa
10—15 centimeter och 1 meters hojning ger det dubbla. I anslutning till exempelvis entréer
bor sdrskild hansyn tas till detta for att undvika stora differenssattningar som annars
riskerar att uppsta mellan grundforstérkta byggnader och omkringliggande mark och
konstruktioner.

Grundvattennivan i omradet bedoms ligga i markytan eller mojligen négot hogre, vilket
innebdr att kéllare ska utformas som vattentit konstruktion. Vidare maste upplyft av
kallare pa grund av stort vattentryck beaktas.

Markmiljo

Infér kommande markarbeten inom detaljplanomréde bor en miljoteknisk undersokning
inklusive historisk inventering (frimst avseende fastigheten dér det historiskt har
bedrivits bilvardsanldggning) utforas innan markarbeten paborjas for att verifiera
eventuella befintliga markfororeningar 6ver kénslig markanvéndning inklusive for att
sdkerstélla korrekt hantering av kommande schaktmassor vid byggnation. Eventuella
uppschaktade jordvolymer bor genomgé en kontrollprovtagning innan eventuell
ateranvindning. Likasa infor transport till mottagningsanlédggning bor
kontrollprovtagning utféras innan transport for att sikerstélla ratt mottagningsanldggning.

De miljotekniska markundersokningarna utfors av respektive fastighetsdgare inom
detaljplanomradet.

Buller

Bullerutredningar for skola och bostdder har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§.
Utredningarna innehéller redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller och
sammanfattas nedan.

Bullerutredningen utfordes enligt tidigare skissforslag for bostdder men beddms fungera
ocksa for det nu gillande bebyggelseforslaget, dir byggnaderna mot Akeredsviigen och

Grevegardsvigen har jamforbar placering och hojd som 1 tidigare. Punkthusen i planens
norra del har dock ersatts av lamellhus.

Beridkningarna visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, dverskrids
for lamellhusen lings Akeredsvigen och Grevegardsvigen vid fasaderna mot respektive
vig med 1-3 dBA. Dé ekvivalent ljudniva 60 dBA O6verskrids vid ndgon fasad innebér det
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att minst halften av bostadsrummen bor orienteras mot den ljudskyddade sidan. Ett
alternativ ir att forligga smaldgenheter (<35 m?) vid fasad dir ekvivalent ljudniva &r upp
till 65 dBA (riktvardet for smaldgenheter).

For lamellhuset ldngst i norr 6verskrids riktvirdet for sméldgenheter, 65 dBA, pa de tre
nedersta vaningsplanen. Detta innebér att de tre nedersta vaningsplanen pa huskroppen
langst 1 norr méste vara genomgaende och utformas sa att minst hélften av
bostadsrummen vetter mot den ljudskyddade sidan dér ljudnivén &r hogst 55 dBA i
ekvivalent ljudnivé och 70 dBA i maximal ljudniva.

Fasaderna pa samtliga punkthus som ligger innanfor lamellhusen klarar riktvirdet pa
60 dBA i ekvivalent ljudniva vilket innebér att alla punkthus klarar riktvérdena utan
sarskilda bullerskyddsatgérder.

\
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Figur 27 Ekvivalenta ljudnivder vid fasad for bostdder.

Riktvérdet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA, avser
ljudnivé vid uteplats i anslutning till bostad. Samtliga bostadshus har ett anslutande
omrade som klarar riktvirdena. Detta innebér att om en uteplats anldggs hér klaras
riktvirdena for uteplats.

Gillande den nya skolan finns inga bindande regler for skolbyggnader gillande buller
utomhus vid fasad. For skolgard giller samma riktvdrden som for bostddernas uteplats,
ekvivalent ljudnivé 50 dBA och maximal ljudnivé 70 dBA.

For att klara riktvdrdena for storre delen av skolgérden kravs en skdrm langs
Akeredsvigen. Testberdkningar har gjorts med en 2 respektive 3 meter hog skirm. For att
kunna hantera skyfall har skdrmen Gppningar sé att vatten ska kunna floda ut pa
Akeredsviigen. Vid dppningarna finns verlappande skirmar.
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Med tva meter hoga skérmar klaras riktvardet for omrade avsett for lek, vila och
pedagogisk verksamhet 50 dBA for halva skolgérden mellan skolbyggnaden och
idrottshallen. Riktvérdet for 6vriga vistelseytor 55 dBA klaras inom resterande omréade.

Med tre meter hoga skdrmar klaras riktvardet for omrade avsett for lek, vila och
pedagogisk verksamhet 50 dBA for i princip hela skolgérden.

BILAGA 1.2
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Figur 28 Ekvivalent ljudnivd pd skolgard.
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Skérmarna ska utformas med en glasad skdrm ytterst och sedan tita delar vid
Oppningarna, girna véxtbeklddda som i referensbild nedan. Uppférande av bullerskydd
och att skyddet ska utformas delvis transparent regleras genom planbestdmmelser.

g

Exemnpel pa bullerskarm i glas, Nordan, GNF Exernpel pa bullerskarm med vaxtiigeht, Land Arkitektur
Halla: hetp:/fvwewwv.gnf eu/bulierskarmar’ Halla: hitp/ Aandarkitekiur se/projekt/1416/

Figur 29 Mojlig utformning av bullerskirmar lings Akeredsvigen i anslutning till skolan.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsétgérder innebér att funktioner och vérden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsdka
undvika eller minimera paverkan genom skyddsatgidrder. Om detta inte d4r mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa virdet i ndromradet eller ersitta det pa annan

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och
utbildningslokaler norr om Akeredsvagen

Dnr 2023-00108 (tidigare 0141/20) PLANBESKRIVNING

32 (52)



SAMRADSHANDLING

plats eller av annat virde. En sammantagen bedomning och forslag pa
kompensationsédtgarder har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

For att paverka befintliga naturvirden sa litet som mojligt har mycket av exploateringen
lagts pa redan ianspraktagen mark och omraden med naturviarden har lamnats ordrda i
norr. Har planeras istéllet allmén plats NATUR, for att sdkra befintliga naturvirden sa vl
som rekreativa vérden.

I omrédet dir exploatering sker finns dock naturvirden som kommer att paverkas negativt
eller forsvinna helt. Dessa aterfinns forst och fraimst i omradets vistra del, samt enstaka
objekt med naturvérden och sarskilt skyddsvarda trdd i den norra delen.

Naturvdrden som kommer paverkas negativt ar forst och framst knutna till trad,
skogsmiljoer och brynvegetation. Rodlistade arter som ask och alm kommer att paverkas
negativt. Brynbuskage med blommande arter kommer att tas bort.

Flera av dessa virden kan med hjélp av olika atgérder kompenseras i planomradets norra
del som planeras som natur:

- Utplacering av stockar fran trdd som maste fillas bade liggande pa marken och
staende mot bergsbranten.

- Utplacering av mulmholkar som kompensation for ihéliga tréad.

- Veteraniseringsatgirder pa sérskilt skyddsvard ek i den sydostra delen av
omradet.

- Veteraniseringsatgirder pa befintliga trad for att 6ka naturvarden.

- Plantering av blommande buskage och nya 16vtréd, som pil, sélg och bjork.
Plantering maste utforas pa en plats dér traden kan utvecklas optimalt 6ver lang
tid och kan déarfor komma ske utanfor planomradet.

Utsikt mot havet kommer att péverkas negativt fran hojden i planomradets norra del.
Detta kompenseras genom att en av de kvarvarande naturliga utsiktsplatserna ges en
genomténkt utformning och att tillgdngligheten till utsiktsplatsen forbattras med en
gangvig samt med en anordnad plats for uppehall.

Forstarkningsatgarder

En inventering av gynnsamma livsmiljoer for mindre hackspett har genomforts och visar
att delar av omradet som tas i ansprak av bebyggelse och skolgard &r mycket gynnsamma
for arten.

For att inte forsdmra den mindre hackspettens mojligheter till fodosdk och fortplantning i
omradet méste atgérder for att skapa gynnsamma biotoper genomforas i nérliggande
omraden, sdvil som att en kvalitetshojning av befintliga biotoper inom planomradet
behover ske.

For att ratt atgarder ska genomforas pa ratt plats inventerades dven befintliga
naturomraden norr och dster om planomradet. Atgérder for att gynna hackspetten
kommer genomforas pa de mest ldmpliga platserna inom dessa omraden och en langsiktig
skotselplan kommer upprittas.
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Figur 30 Omrdden inom vilka forstirkningsdtgdrden planeras att genomforas.

Eftersom det behdvs storre yta dn vad som finns i planomradet for att géra
forstarkningsatgérder, sd behover storre delen av dessa atgérder utforas i ett omrade
utanfor sjélva planomradet. Denna kvalitetsokning innebér att vi far mer kvalitetsyta for
arten i omradet. Inom planomrédet kan cirka 0,31 hektar omrade forbattras sa
livsvillkoren gar fran gynnsamma till mycket gynnsamma. Férutom marken inom
planomrédet finns ytterligare cirka 2 hektar mark som ar lampliga for
forstarkningsatgérder 6ster om planomradet, markerat med ljusbla linje.
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Figur 31 Exploateringens pdaverkan pa biotop for mindre hackspett.

Arbetet foljer stadens riktlinje for atgérder for mindre hackspett och redovisas i Atgirds-
och skotselplan for mindre hackspett. Arbetet genomfors och foljs upp av park- och
naturforvaltningen.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstilla att gteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn ar ett métt pd hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifrén satta malnivaer och genom att utga fran platsens behov och forutséttningar styr
metoden mot de atgérder som &r mest effektiva och bist behovs.

Som underlag for berdkning av gronytefaktor har det tagits fram en grov skiss pa
utformning av skolgarden.
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Figur 32 Grov skiss pda hur framtida skolgdrd kan utformas.

Befintlig skog utanfor “tillrdttalagd skolgérd” lamnas ordrd (3 000 m?), liksom skogsytan
ovanfor terrasserna (2 200 m?) inom den tillrittalagda skolgarden. Denna ordrda natur
(5 200 m? &r riknad som naturlik plantering.

Av terrassytorna (730 m?) riknas 400 m? som grésytor och 330 som hérdgjorda (for
ramper, murar, gangvigar mm).

Skolgard som asfalteras uppgér till 2 090 m?, tit hardgjord.

P4 den plana delen av skolgérden har en mindre, nedsinkt bollplan placerats (550 m?)
som kan fordrdja dagvatten och dven skyfall. Ytskikt pa denna véntas bli konstgrés eller
corkeen. Ytan raknad som halvoppen hardgjord.

En amfiteater (240 m?, tit, hdrdgjord) fordrojer bade dagvatten och skyfall.

Runt amfiteatern har 550 m? riknats som grisytor och 200 m? som perennplanteringar
langs insidan av bullerplanket.

Taken pa skolbyggnaderna (1 500 m?) antas som hérdgjorda (belagda med solceller) och
avvattnas till regnbaddar (150 m?) ldngs fasaderna pé skolgarden.

Entrétorget ar antaget som hardgjort och tatt, liksom vandplan och parkeringar.

I nuvarande utformning dr 37 mindre trad och 2 storre trad inlagda (ett pa entrétorget och
ett vid bollplanen).

En gronytefaktor pa 0,58 ar framriaknad for skoltomten. For omradet ska gronytefaktorn
uppga till 0,45. Kravet pa gronytefakton ar dirmed uppfyllt i detta skede. I samband med
markanvisning for bostdder har fastighetskontoret inte stéllt ndgra krav pa utrdkning av
gronytefaktor varfor denna inte redovisas i planforslaget.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Utford trafikanalys har som syfte att utreda:

e Vilka trafikméngder alstrar den planerade exploateringen och hur paverkar den
tillkommande trafiken befintliga trafikméngder i omradet?
e Hur paverkas Vister- och Soderleden av foreslagen exploatering?

Utover trafikanalysen har ocksa ett trafikforslag tagits fram. Trafikanalys och
trafikforslag har tagits fram enligt tidigare skiss for bostdder och kommer att uppdateras
infor granskningen. De &ndringar som det nya bostadsforslaget innebér bedoms dock inte
vésentligt pdverka den Overgripande trafikstrukturen.

Gator, GC-vagar

I samband med genomftrandet av detaljplanen ska gang och cykelbanor byggas ut langs
bade Grevegardsviigen och Akeredsviigen. Gang- och cykelbana ir separerade fran
varandra med en total sektionsbred om 5,5 meter lings Akeredsvigen. Gang- och
cykelbanan langs Grevegardsviagen utformas som en cirka 3 m bred kombinerad gang-
och cykelbana. Dessa ersétter befintlig gangbana genom omradet. Trafikforslaget
omfattar dven nya passager pa bade Akeredsviigen och Grevegardsvigen.

<[ . ) 5 . P @ ".,
4 o i X A = a .. &
Figur 33 Trafikforslag. Planforslaget mojliggor att parkeringar illustrerade i trafikforslaget flyttas till
rédmarkerad yta. Den dstra illustrerade gang- och cykelforbindelsen utgdr i aktuellt planforslag.

Utformningsforslaget har skapats med grundidén om att skifta véigens utformning fran
genomfartsgata till mer av en uppsamlingsgata. Detta for att méta detaljplanens framtida
viagbehov med exploatering av nya bostéder, idrottshall och skola. Inom trafikforslaget
har darfor dagens breda viagsektion smalnats av, samtidigt som nya ging- och
cykelpassager placerats utmed Akeredsvigen och Grevegardsvigen. P4 si vis signaleras
och pavisas en mer lokal karaktéir som skiljer sig frdn Nésetvdgen och Grevegardsvégen i
Ovrigt. Bada vdgarna kommer dock fortsatt vara huvudleder och framkomligheten pa
Grevegardsvigen och Akeredsvigen #r viktig: forutom att mata trafik lokalt till
néraliggande omraden fungerar vigarna som utryckningsvégar och de trafikeras av
kollektivtrafik.
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Trafikanalys visar pé att framkomligheten &r fortsatt god efter genomford exploatering.

Vignitet inom utredningsomréadet anses kunna méta hogre trafikfloden vél. Nya passager

och lingsgéende parkeringar anses inte paverka framkomligheten utmed Akeredsvigen
eller Grevegardsvagen namnvart.

AKEREDSVAGEN
UTRYMMESKLASS A
TYPSEKTION

TACKDIKE OCH SLANT >2 M

SR SR
0.25M 0.25M

CYKELBANA 3.00M GANGBANA 250M

KANTSTEN 0.15M KANTSTEN 0.15M
KORBANA 7.00M

Figur 34 Typsektion for Akeredsvigen och framtida gdng- och cykelvig

Parkering / cykelparkering

Parkering ska ske inom enskild fastighet for bade skola och ny bebyggelse for
verksamheter och bostdder. Merparten av skolans parkering foreslas placeras véster om
idrottshallen, ca 200 meter fran skolan. Vister om skolbyggnaden finns utrymme for
handikapparkering och hémta/l&dmna.

Parkering for bostdder kommer att placeras i garage under gardarna i centrala delar av
planomradet.

Angoring och parkering for verksamheter planeras i Ostra delen av planomradet som
markparkering. Parkering for verksamheter utgdrs dven av parkeringsfickor langs
Akeredsvigen.

Planomradet ligger inom zon D i stadens riktlinjer for mobilitet och parkering.
Stadsbyggnadsforvaltningen goér dock beddmningen att projektomradet kan tillgodordkna
sig de parkeringstal som géller i riktlinjerna for zon C. Den sammanvégda
tillgdngligheten till omradet bedoms som god med kollektivtrafik och cykel.

Parkeringstalet for bil reduceras darfor bade for bostdder och verksamheter i analyssteget.

Parkeringstalet for cykel justeras inte i mobilitets- och parkeringsutredningen, detta
kommer att justeras innan planforslaget skickas ut pa granskning. God service har inte
utretts i denna version och dérav ér det fortsatt osékert om parkering for cykel kan
reduceras for god tillgdnglighet.
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Antal parkeringsplatser for ny bebyggelse

Avdrag pa parkeringstalet for bil kan goras om exploatdren forbinder sig att infora
mobilitetsatgarder. Fastighetsutvecklaren har som avsikt att implementera
mobilitetsdtsgirder for bostdder som ger hdgsta mdjliga avdrag i parkeringstalet for bil.
Detta genom att tillgodose mobilitetsatgirder enligt riktlinjernas baspaket samt ytterligare
sex atgdrder fran riktlinjernas stjirnpaket varav tre ar stjdirnméarkta. Da omradet har bra
cykelinfrastruktur ar cykeldtgérder prioriterade. Genom atgirder minskas parkeringstalet
for bil per lagenhet med 0,2 platser.

Bostdder 0,5 bpl per lagenhet 400 lagenheter 200
Handel 21 bpl per 1000 m*ETA 625 m?BTA 13
Totalt 213

Figur 35 Totalt behov av parkeringsplatser for bostdder och handel

Merparten av befintliga verksamheter som finns i detaljplancomradet idag kommer att ges
nya lokaler i bottenplan i de nya flerbostadshusen. Verksamheternas parkeringsbehov har
tagits med i berdkningarna ovan som kategori handel och tillrdckligt med parkering
kommer att tillskapas for att tillgodose deras parkeringsbehov. Detta giller samtliga
verksamheter utom en butik som séljer dykutrustning. Butiken kommer att flytta i
samband med byggnationen.

Majoriteten av parkeringsplatserna anldggs i garage under projektomradet. Ett antal
platser anldggs i markplan, dessa avses framst att nyttjas av anstéllda och besokare till
handelsverksamheterna samt som parkering for rorelsehindrade.

Mobilitets- och parkeringsutredning for bostdder och handel togs fram utifrén en tidigare
skiss for omradet och kommer att uppdateras infor granskningen. Berékningarna och
bedomningarna dr dock giltiga ocksa for nuvarande forslag, som redovisar ca 25
parkeringsplatser i markplan. [llustrationen nedan visar forslag till placering av parkering
under mark enligt tidigare skiss. Principen med ett storre parkeringsgarage under de tva
viéstra kvarteren och mindre anldggning i Oster géller dock fortfarande.
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Figur 36 Parkering under mark — byggnader enligt tidigare skiss.

Behov av parkeringsplatser kopplat till skolan faststélls i mobilitets- och
parkeringsutredning for skola till 29 parkeringsplatser for bil. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade behover finnas i ndra anslutning till entrén. Parkering for skolan foreslas
vid skolbyggnadens huvudentré samt vid Hasslingegatan, véster om idrottshallen.

Typ P-tal Antal platser
o Bil hamta/lamna 0,56 (platser/klass) 0,56*15= 8,4 >8st platser
0—0" | Bil sysselsatta 1.4 (platser/klass) 1,4*15=21 > 21st platser

Figur 37 Totalt behov av parkeringsplatser for skola.

Cykelparkering
I tabellerna nedan redovisas resultatet efter genomford berdkning av parkeringsbehovet
for cykel for bostider, verksamheter och skola.

2,0 cpl per lagenhet [h{:endp] B00 (boende)

Bisader 0,5 cpl per ldgenhet (besokare) 400 lngreicter 200 (besokare)

Gaiidel 20 [anstallda) 17% (anstallda) 3 (anstallda)
28 {besdkare) 7% |bestkare) 2 [besdkare)

Totalt 1005

Figur 38 Totalt behov av cykelparkering for bostider och handel

$°. Cykel sysselsatta 1,5 (platser/1000 BTA) |1,5* (6800/1000) = 10,2 -10 platser
O'O |Cykel besokande (elever) 0,2*antal elever 0,2*450 = 90 - 90 platser

Figur 39 Totalt behov av cykelparkering for skola
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Kollektivtrafik

Hallplatsen Akered ligger i direkt anslutning till omrédet och trafikeras av busslinje 92
och 94, med totalt ca 5—8 avgangar per timme i vardera riktningen. Sex avgangar per
timme eller mer raknas som god kollektivtrafik. Det dr ca 1 km till Opaltorget dér det
finns tét trafik med sparvég till Frolunda Torg och vidare mot centrum.

I trafikforslaget tillhorande detaljplanen justeras det norra hallplatsldget nagot.

Tillganglighet

Byggnadernas tillgdnglighet sékerstills genom att marken i anslutning till byggnaderna &r
forhéllandevis flack. Parkeringar for rérelsehindrade placeras inom maxavstand fran alla
bostidder och verksamheter inom planomradet. Kontroll géllande avstand till soprum har
genomforts och majlighet finns att forldgga dessa inom maxavstand. Soprum for
byggnader i planens norra del ir placerade lings Akeredsvigen, maxavstindet dverskrids
dock inte hér heller. De nas via garaget i vilket tillgdngligheten anses mycket god.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, mm, framgar av
plankartan. En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsréttsliga konsekvenser
finns i kapitlet Fastighetsrdttsliga frdgor.

Tomtindelningsbestimmelse faststidlld genom bestimmelse i1 detaljplan, akt
1480K-I11-7793, for Onnered 109:3 upphdér att gilla i och med antagandet av ny
detaljplan.

Tomtindelningsbestimmelse faststidlld genom bestimmelse i1 detaljplan, akt
1480K-111-7888, for Onnered 109:4 samt 109:5 upphdér att gélla i och med antagandet av
ny detaljplan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatorerna ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av kvartersmark planlagd for
bostidder och centrumverksambhet.

Kommunen genom lokalfoérvaltningen ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av
kvartersmark avsedd for kommunal service i form av skola och idrottshall.

Anldaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for den ombyggnation och anpassning av Akeredsvigen och
Grevegardsvédgen som inte inryms i detaljplanen. Kommunen ansvarar éven for
forstarkningsatgirder inom naturmark utanfor planomradet. Dessa dtgarder kommer
delvis att finansieras genom avtal med exploatoren och resterande del av kommunen
genom medel upptagna i exploateringsbudgeten.
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Fler ménniskor kommer att bo och vistas i Akered, vilket medfor en mer intensiv
anvandning och ett hogre slitage pa offentliga parker och anldggningar i ndromradet. Det
innebér att parkanldggningar utanfor planomrédet behover forbéttras och utdkas for att
kunde mdta nya behov.

I omradets nordvéstra del kommer en enkel gangvéag att anordnas fran utsiktspunkten i
omréadet som planeras som allmén plats NATUR och ansluta till befintlig gangvidg som
gar 1 nord-sydlig riktning parallellt med Grevegardsviagen. Vagen leder vidare till
motionsslingan i naturomradets norra del. Gangvigen anldggs och forvaltas av Park och
naturforvaltningen, medan 6vrig mark kvarstar i fastighetskontorets forvaltarskap.

Enligt park- och naturforvaltningens riktlinje for lekplatser ska det finnas
nidromradeslekplats inom 500 meter fran bostaden. Den befintliga lekplatsen pa
Hasslingegatan ligger inom angivet avstand fran de nya bostdder som ska byggas.
Lekplatsen ér dock mycket liten och behdver dérfor utdkas med fler funktioner och
lekredskap for att kunna ta emot fler barn med olika behov.

Drift och forvaltning
Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt i
plankartan som ”Gata” och ”Géang och cykelvig”.

Kommunen genom park- och naturforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
omrade utlagt i plankartan som ”Natur”, samt den gangstig som anldggs utanfor
planomrédet i norr.

Kommunen genom lokalforvaltningen ansvarar for drift och férvaltning av omrade utlagt
i plankartan som ”’S” (skola).

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt i plankartan som ”B”
(bostdder) och ”BC” (bostdder och centrumverksamhet).

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsrittsliga konsekvenserna av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Bilden nedan redovisar konsekvenserna av planldggningen for berdrda fastigheter.
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Allmén plats vag och GC bana | Fastighet Yta (kvm) Fastighet Fastighet
4 GNNERED 762:168| 102 [ ONNERED 762:62 | [ONNERED 105:1_| [ Tekniska anlaggningar

5 ONNERED 762:51 | 131 ONNERED 762:139 ONNERED 762:168

6 ONNERED 762:51_|421 ONNERED 762:62 ONNERED 762:168. Skola

7 ONNERED 762:168] 430 ONNERED 762:51 ONNERED 762:168. [ Allméin plats vig & GC-bana | |

8

9

ONNERED 762:139 | 1048 ONNERED 762:62 ONNERED 762:62
ONNERED 762:139] 1390 ONNERED 109:1 ONNERED 762:51 [ Allmén plats natur
10 ONNERED 762:62 | 2147 ONNERED 108:1 ONNERED 108:1

ST ONNERED 762:139 ONNERED 762:51
ONNERED 109:4 ONNERED 762:168 | 2911
ONNERED 109:5 ONNERED 762:62_| 8055
ONNERED 109:3

Fastighet
ONNERED 109:4
ONNERED 109:3
GNNERED 762:62
ONNERED 762:168 5926

ONNERED 762:139] 9775

7

Figur 40 Konsekvenser av detaljplanen for berorda fastigheter.

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en rittighet men dven skyldighet att
16sa in allmén plats som ligger inom privatdgda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebdr dven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplétit de
allménna platserna for allmént nyttjande. All mark som ingér i allmén plats ska ldggas till
angransande kommunal fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomforandet av planen
kommer att innebéra lantméteriatgérder sdsom fastighetsreglering, avstyckning,
anliggningsatgird och eventuell ledningsritt. Aven tredimensionell fastighetsbildning
kan bli aktuellt.

Fastighetsreglering kommer att ske for fordndring av allmén plats. Befintlig kvartersmark
som i och med planen 6vergar till allmén plats ska dverforas till angrinsande kommunal
gatufastighet.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer dven att ske inom kvartersmark for att bilda
onskad kvarterstruktur inom kvartersmark. Fore beviljande av bygglov ska erforderlig
fastighetsbildning, sdsom avstyckning och fastighetsreglering, i enlighet med detaljplan
vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Da det dr kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen &r det endast aktuellt att inrdtta
gemensamhetsanldggningar pa kvartersmark om sa behdvs. Gemensamhetsanldggning
bor inrittas for anldggningar som ska skdtas och nyttjas gemensamt for flera fastigheter,
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exempelvis ytor for dagvattenhantering, gardar, parkeringsplatser, garage med mera.
Gemensamhetsanldggning ska inréttas for de tva kvartersgator som ska anldggas inom
bostadskvarteret samt mellan bostadskvarter och skolfastighet.

GA:28 for gemensam vidg kommer att upphdvas i samband med genomférandet av
planen.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sdkerstéllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid Gverlatelse av kommundgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sékerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sdkerstillas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom fastigheten Onnered 109:5 finns en befintlig ledningsritt (1480K-1985F112.1).
Denna kommer att upphidvas genom forréttning i samband med planens genomférande.
Markavvattningsféretag

Inga kéinda markavvattningsforetag finns inom planomradet.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter. Ansvar for
att ans6ka om och bekosta lantmaéteriforréttning for Gvriga atgarder regleras i det
kombinerade genomférande- och exploateringsavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Arrendeavtal avseende ldgenhetsarrende for forradsbyggnad m.m. (AL-2010-0270) till
forman for A-miljo AB kommer att sdgas upp d& marken &r utlagd som kvartersmark for
skola och bostéder.

Arrendeavtal avseende anlidggningsarrende for tomtplats for foreningslokal (AL-1992-
0050) till formén f6r Kvinnojouren i Goteborg kommer att sdgas upp da marken ér utlagd
som kvartersmark for bostdder.

Tomtrittsavtal avseende Onnered 109:1 for industriindamal (TR-1983-0037) kommer
preliminart att sigas upp och tomtritten frikopas av exploatdren.
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Tomtrittsavtal avseende Onnered 109:3 for industriindamal (TR19850132) kommer
preliminart att sigas upp och tomtritten frikopas av exploatdren.

Exploatoren har med hyresavtal upplatit befintliga lokaler till flertalet aktdrer. Dessa
kommer att sdgas upp i samband med planens genomftrande.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka avtal som i samband med detaljplanens
genomforande ska tecknas och deras huvudsakliga innehéll. Innehall kan vara utbyggnad
av allmain plats, fastighetsbildningsétgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden m.m. ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Tosito och Nordr angdende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stilla en ekonomisk
sdkerhet 1 samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggdrs och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm. I detta fall innefattar det delfinansiering av allmén plats inom
planomradet samt atgarder avseende lekplats, gangstig och forstarkningsatgéarder for
mindre hackspett utanfor planomradet. Kostnadsférdelningen regleras i kommande avtal
mellan kommunen och exploatoren.

Exploateringsavtalet kommer att kombineras med ett genomforandeavtal dd marken
delvis dr markanvisad. Genom genomforandeavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Genomftorandeavtalet medfor bland
annat att planens genomforande sékerstills och att samordningen mellan exploatéren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér genomforandeavtalet att exploatéren kanner till kommunens
intentioner avseende utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas i samband med det kombinerade
genomforande- och exploateringsavtalet.

Avtal har tecknats angaende formedlingsritt av ldgenheter for sociala behov mellan
fastighetskontoret och exploatdrerna.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar kommer avtal tecknas mellan ledningségaren och
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kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Tidplan

Samréd: 4e kvartalet 2022

Granskning: 4e kvartalet 2023

Antagande: 3e kvartalet 2024

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2025/2026

Férdigstéllande: 2028

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen rétt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ér tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Gillande 6versiktsplans inriktning om framtida markanvandning och omvandlingsstrak
riskerar att inte uppfyllas om inte planforslaget genomfors. Utan ny exploatering av
planomrédet uteblir mélséttning om fortatning kring knutpunkter och i
kollektivtrafikstrak.

Omradet kommer inte heller i samma utstrickning som det finns mdjlighet till att utgéra
en lokal knutpunkt med béade offentlig service och tillgéng till livsmedelsbutik och andra
verksamheter.

Inom omradet Néset/Akered finns en kapacitetsbrist i befintliga skolor. Ny lokalisering
av en ny skola behover hittas om inte planforslaget genomfors. Detta medfor att
utbyggnad av de platser inom skola som behdvs redan idag forsenas.

Om planen inte genomfors behdver befintlig bebyggelse inom planomradet inte rivas och
ersittas med ny bebyggelse.
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Nollalternativet innebér att de livsmiljoer som ldmpar sig for mindre hackspett och Gvriga
naturvdrden identifierade i naturvirdesinventeringen kommer att besta i nuvarande
utstrackning.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Naturomrédet kommer i och med planforslaget att tillgéngliggoras i storre utstrackning dn
idag. Mellan husen ska kopplingar till naturen bevaras och tillgdangligheten till utsiktsplats
ska forbattras.

Planforslaget syftar till att skapa platser med olika funktion. I sydost avsatts mark for att
kunna skapa en métesplats i form av en torgyta omgiven av verksamhetslokaler. Direkt
norr om omradet finns goda forutséttningar for att uppehélla sig i gron- och
rekreationsomrade.

Planforslagets omfattning bidrar till ssmmanhéllen stad som del av omvandlingsstraket i
géllande Oversiktsplan. Omréadet kan tillsammans med kringliggande verksamheter kring
cirkulationsplatsen skapa en lokal knutpunkt med bade offentlig service och tillgang till
livsmedelsbutik och andra verksamheter.

Trafikforslaget med nya passager 6ver Akeredsvigen bidrar till 6kad trygghet for barn
och unga nér de forflyttar sig till fots eller cykel.

Skolgarden kommer i kombination med naturomréadet och upprustning av befintlig
lekplats 1 nédra anslutning till planomradet att utgdra fina lekmilj6er for yngre barn.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrendet fran &rsskiftet 2019/2020, oavsett nir planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad / Vardagsliv

Planforslagets omfattning bidrar till ssmmanhéllen stad som del av omvandlingsstraket i
géllande Oversiktsplan. Omréadet kan tillsammans med kringliggande verksamheter kring
cirkulationsplatsen skapa en lokal knutpunkt med bade offentlig service och tillgéng till
livsmedelsbutik och andra verksamheter.

Samspel

Den nya skolan och de verksamhetslokaler som planforslaget innebér kan, 1 kombination
med tillgdngliggérandet av skogsomradet samt gang- och cykelnétet i omrédet, bidra till
moten, kontakter och lek inom béde halvprivata och offentliga miljéer. Bebyggelse utmed
gang- och cykelstrdk och en 6kad nidrvaro av ménniskor i omradet kan bidra till 6kad
orienterbarhet och trygghet.

Identitet

Idag bestar omradet i och runt planomradet av smaskalig villa- och radhusbebyggelse.
Enhetlighet i volymer, placering och arkitektur préglar egnahemsomréadet sdder om
Akeredsvigen.

Inom omradet aterfinns tita gatumiljéer med ingangar vinda mot gatan for att framja
samtal och aktiviteter mellan grannarna.
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Inom planomradet finns ndgra byggnader kopplade till tidigare gérdsbebyggelse. Aldre
mangardsbyggnad, ladugard, killarvind, forradsbyggnad samt bostadshus fran 1920-talet.

Lings Akeredsviigen vid korsningen mot Grevegérdsvigen uppfordes i mitten av
1980-talet en kombinerad verkstads- och kontorsbyggnad for tillverkning av
dykutrustning. Verksamheten huserar &n idag i byggnaden.

Bebyggelsen har visuell kontakt med naturomradet i norr och utblickar fran detta &r i
dagslédget ostorda.

Planforslagets bebyggelse stér i kontrast till de smaskaliga volymer som finns pa platsen
idag. De nya byggnadernas volym utgar fran att stodja stadsméssigheten i omradet och
syftar till att skapa urbana miljoer utmed utpekat omvandlingsstrak i Gversiktsplanen och
i anslutning till befintliga verksamheter vid cirkulationsplatsen.

Haélsa och sdkerhet

I samband med ett genomforande far fler tillgang till skogsomradet norr om den nya
exploateringen. Skogsomradet kommer utgoéra stimulerande och trafiksékra miljoer,
vinda bort fran trafikstriken som utgdrs av Akeredsviigen och Grevegérdsvigen.

Planforslagets genomforande innebér nya gang- och cykelvagar som mojliggor for alla att
fardas trafiksdkert och 6kar moéjligheterna for arbetspendling med cykel.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéigning enligt 3 och
4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Stédllningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger fortdtning av ett omrade som idag dr ianspraktaget av
befintlig bebyggelse och impedimentytor i anslutning till Akeredsvigen.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte beddoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
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e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

o Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkédnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stédllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. En avstimning med
lansstyrelsen gjordes 2021-12-17. Lansstyrelsen uppgav under denna att
forstarkningsatgérder kopplade till mindre hackspett behdvde tydliggdras och sékras dver
tid for att planforslaget inte ska bedomas ha betydande miljopaverkan. Under
avstdmningen meddelade kommunen att undersdkningssamrad sker i samband med
samrad for detaljplanen. Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av planens
miljokonsekvenser.

For att paverka befintliga naturvirden sa litet som mojligt har mycket av exploateringen
lagts pa redan ianspraktagen mark och omraden med naturviarden har lamnats ordrda i
norr. Hér planeras i stillet allmén plats NATUR, for att sdkra befintliga naturvirden sé
vél som rekreativa vérden.

I omrédet ddr exploatering sker finns det dock vissa naturviarden som kommer paverkas
negativt eller férsvinna helt.

Naturvidrden som kommer paverkas negativt ar forst och framst knutna till trad,
skogsmiljoer och brynvegetation. Rodlistade arter, som sélg, ask och alm kommer
paverkas negativt. Brynbuskage med blommande arter kommer tas bort.

Flera av dessa varden kan med hjilp av olika atgérder kompenseras i planomradets norra
del som planeras som natur:

e Utplacering av stockar fran trdd som maste fallas bada liggande pa marken och
stdende mot bergsbranten.

e Utplacering av mulmholkar som kompensation for ihaliga trad.

e Veteraniseringsatgirder pa sérskilt skyddsvérd ek i den sydostra delen av
omradet.

e Veteraniseringsatgéarder pa befintliga trad for att 6ka naturvarden.

e Plantering av blommande buskage och nya 16vtrdd, som pil, sidlg och bjork.
Plantering maste utforas pa en plats dar traden kan utvecklas optimalt 6ver lang
tid, och kan dérfor komma ske utanfor planomradet.

For att inte forsdmra den mindre hackspettens mojligheter till fodosdk och fortplantning i
omradet maste atgirder for att skapa gynnsamma biotoper genomforas i narliggande
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omréden, sévél som att en kvalitetshdjning av befintliga biotoper inom planomradet
behover ske.

Sammanlagt kommer atgérder genomforas pa ca 2,3-hektar naturmark. For att ratt
atgirder ska genomforas pa rtt plats har inventering genomforts i naturomraden norr och
oster om planomradet. Atgirder for att gynna hackspetten kommer att genomforas pa de
mest ldmpliga platserna inom dessa omraden, och en ldngsiktig skdtselplan kommer att
uppréttas.

Arbetet genomfors och f6ljs upp av park- och naturforvaltningen.
Miljomal

Nedan redogors for hur planen paverkar miljomalen.

Naturmiljo

Skogsmarkens fysikaliska, kemiska, hydrologiska och biologiska egenskaper och
processer ar bibehallna.

Skogens ekosystemtjénster dr vidmakthallna.

Skogens biologiska mangfald bevaras och arter har mojlighet att sprida sig inom sina
naturliga utbredningsomraden som en del i en gron infrastruktur.

Skyddsatgarder kopplat till mindre hackspett utfors for att inte forsdmra livsmiljon for
dessa. Natur- och kulturmiljovéarden i skogen &r bevarade och forutséttningarna for
fortsatt bevarande och utveckling av vérdena finns.

Skogens vérden for friluftslivet dr vdrnade och bibehallna.

Kulturmiljo

Kulturmiljoutredningen pekar framst ut egnahemsomradet sdder om planomréadet som det
framsta kulturhistoriska arvet i anslutning till planomréadet. Planforslaget ska sdkerstilla
att utblickar mot detta bevaras fran h6jden i norr samt att ny bebyggelse utformas med
referenser till arkitektoniska element inom detta.

Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet kopplat till de dldre
by/gérdsstrukturerna skyddas inte i plankartan.

Paverkan pa luft
Mainniskor utsétts inte for skadliga luftféroreningar, kemiska dmnen, ljudnivéer och
radonhalter eller andra oacceptabla hilso- eller sdkerhetsrisker.

Paverkan pa vatten

Planforslaget bedoms inte paverka statusen for havet vid Askims fjord negativt med
avseende pa miljokvalitetsnormerna eftersom totalméngderna som slépps ut per ar
minskar med foreslagen dagvattenrening.

Oexploaterade och i huvudsak opéverkade vattendrag paverkas inte av planforslaget.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark for bostdder och
exploateringsbidrag. I samband med detaljplanens genomforande far Fastighetsndimnden
utgifter for forrattningskostnader, omlaggning av ledningar, utbyggnad av allmén plats,
frivilliga kompensationsatgérder, forstarkningsatgarder for mindre hackspett samt
skyfalls- och dagvattenatgérder.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av va-ledningar och forréattningskostnader for ledningsrétt.

Lokalndmnden far utgifter for byggnation av skola och idrottshall.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden far intékter fran kommunintern markupplatelse for skola samt
idrottshall. Fastighetsndmnden far minskade intékter till foljd av uppsdgning av befintliga
arrenden samt forsiljning av tomtrétter.

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av ny gang- och cykelbana samt
skyfallsanldggningar.

Park- och naturnimnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rdnta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av anldggning inom allmén plats ”natur” sa
som utsiktsplats, gangvigar, entrén till naturomrédet samt gangstig norr om planomradet.
Forstarkningsatgéarder for lekplatsen bedoms inte innebéra nagra 6kade driftkostnader.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av allménna va-anldggningar.

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, rdanta och avskrivningar
samt 0kade driftskostnader for skola och idrottshall. Lokalnimnden far intdkter fran
uthyrning av anldggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter och kostnader for exploateringsbidrag for atgarder inom allmén
plats som ér direkt kopplade till planens genomforande, kop av kommunégd mark, frikop
av tomtrétter, projektering, byggnation, forrattningskostnader, rivning av befintliga
byggnader, skyfallsatgirder, eventuella ledningsflyttar och forstarkningsatgarder for
mindre hackspett.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Planforslaget r i 0verensstimmelse med gillande 6versiktsplan.
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